Grof3zugige Buroflache im Emmendinger
Gewerbegebiet

79312 Emmendingen, Buroflache zur Miete

Objekt ID: DK-1311

Nettokaltmiete: 3.131,00 EUR
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Grol3zugige Buroflache im Emmendinger Gewerbegebiet

Objekt ID DK-1311

Objekttypen Buro/Praxis, Buroflache
Adresse 79312 Emmendingen
Etage EG

Gesamitflache ca. 310 m2

Baujahr 1996

Zustand gepflegt

Stellplatze gesamt 9

Verflgbar ab 01.03.2024

Stellplatze 9 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Gewerblich nutzbar, Marmorboden, Stellplatz, Teppichboden

Mieterprovision (gewerblich)

1,19 Kaltmieten zzgl. MwSt.

Nettokaltmiete 3.131,00 EUR
Summe Miete netto 3.131,00 EUR
Betriebskosten brutto 650,00 EUR

Warmmiete 3.981,00 EUR
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Objektbeschreibung

Diese grof3ziigige Buroflache befindet sich in optimaler Lage im Gewerbegebiet tiber der Elz in
Emmendingen. Diese Umgebung zeichnet sich durch eine exzellente Anbindung an Verkehrswege, gute
Sichtbarkeit und die N&he zu anderen Unternehmen aus.

Die grof3zuigige Raumaufteilung, die praktischen Nebenrdume und die vorhandenen Parkmdglichkeiten
machen diese Gewerbeflache zu einer attraktiven Option fur Ihr Unternehmen.

Fur weitere Informationen oder eine Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Nutzen Sie
diese Gelegenheit, um lhr Unternehmen an diesem zentralen Standort zu etablieren.

Ausstattung

Die Gewerbeflache erstreckt sich tber ca. 310 m? und ist ideal strukturiert fir verschiedene geschéftliche
Aktivitaten. Die 5 Buroraume bieten flexible Nutzungsmaoglichkeiten, wahrend der grol3e
Besprechungsraum Platz flr Meetings und Schulungen bietet. Ein einladender Eingangsbereich, eine
gut ausgestattete Kiuche, 2 WCs und ein IT-Raum runden die Infrastruktur ab. Windfang sowie der
klimatisierte IT-Raum werden gemeinschaftlich mit anderen Nutzern des Gebaudes genutzt.

Merkmale der Gewerbeflache:

- Das Gebéaude ist durch Massivwéande sehr gut klimatisiert, was insbesondere im Sommer fir ein
angenehmes Arbeitsklima sorgt.

- Belichtung: Grol3e Fensterfronten sowie moderne LED-Beleuchtung sorgen fur viel Licht in den
Raumlichkeiten.

- Boden wurden teilweise neu verlegt. Im Eingangsbereich betreten lhre Geschaftskunden einen
hochwertigen Marmorboden.

- Vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten: Die Raumlichkeiten eignen sich fur diverse gewerbliche Aktivitaten,
sei es Buroarbeit, Schulungen oder Meetings.

- durchdachte Elektrotechnik mit vielen Steckdosen und strukturierter Verkabelung

- hochwertige Biromdbel kénnen gegen Aufpreis mitgemietet werden

- Raume sind alarmgesichert. Elektronische Chipgesteuerte Zutritts-Systeme sowie Videolberwachung
im Auf3enbereich

- Parkmaglichkeiten: Mit insgesamt 9 Stellplatzen, darunter drei vor dem Haus und die Gbrigen im Hof,
steht ausreichend Parkraum fur Mitarbeiter und Kunden zur Verfugung. Zusétzlich gibt es einen
Besucherstellplatz vor dem Haus der allen Nutzern des Geb&udes zur Verfugung steht.

- Ein Fahnenmast vor dem Eingang ist kostenfrei nutzbar.

Der Mietpreis setzt sich wie folgt zusammen:

Kaltmiete: 3.131 € zzgl. 19 % MwsSt.

9 Parkplatze fur 200 € zzgl. 19 % MwSt.
Nebenkostenvorauszahlung (inkl. Strom): 650 € zzgl. 19% MwSt.
Gesamtmiete: 3.981 € zzgl. 19 % MwSt.

Gesamtmiete inkl. MwSt.: 4.737,39 €/Monat

Sonstiges

Die Mieterprovision betragt 1,19 Kaltmieten (inkl. der gesetzl. gultigen MwSt. von 19 %).
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Alle Angaben beruhen auf den Auskinften des Eigentiimers. Trotz unserer Sorgfaltigkeit konnen wir
keine Haftung fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit ibernehmen.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum ab dem 1.5.2014
Guiltig bis 15.09.2031
Gebaudeart Nichtwohngebéaude
Baujahr 1996
Primérenergietrager Gas
Endenergieverbrauch Strom 32,50 kwWh/(mz2-a)
Endenergieverbrauch Warme 75,40 kwWh/(mz2-a)
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Lage

Das Gewerbegebiet Uber der Elz in Emmendingen reprasentiert eine herausragende Lage fur
Unternehmen aller Art.

Das Gewerbegebiet ist durch eine vielfaltige Branchenstruktur gepréagt. Die Mischung aus verschiedenen
Unternehmen schafft nicht nur Synergien, sondern bietet auch die Moglichkeit zur Vernetzung und
Kooperation.

Das Gewerbegebiet ist hervorragend an das regionale und tberregionale Verkehrsnetz angebunden.
Die gute Erreichbarkeit mit dem KFZ oder auch mit dem OPNV tragt zur Effizienz des Warenverkehrs
und zur Zuganglichkeit fur Kunden und Mitarbeiter bei.
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Empfangsbereich

BuUroraum

Buroraum
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Blroraum
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Grundriss
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